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Введение

Внесение изменений в правила землепользования и застройки Вареговского сельского поселения Большесельского муниципального района Ярославской области выполнена в 2012 г. индивидуальным предпринимателем Богородицким Владимиром Валентиновичем (150003 Россия, г. Ярославль, Флотский спуск, д.1/2, кВ. 58) на основании муниципального контракта от 09.02.2012 с Администрацией Вареговского сельского поселения Большесельского муниципального района Ярославской области (152385, Россия, Ярославская область, Большесельский район, с. Варегово, ул. Мира, д. 25).
Правила землепользования и застройки Вареговского сельского поселения разработаны в 2009 г. и утверждены  решением муниципального совета Вареговского сельского поселения от 20.11.2009 г. №132.

Внесение изменений в правила землепользования и застройки  проводилось одновременно с внесением изменений  генеральный план Вареговского сельского поселения.
Графическая и текстовая часть при внесении изменений в правила землепользования и застройки по составу и содержанию соответствует требованиям Градостроительного кодекса Российской Федерации и технического задания на внесение изменений в правила землепользования и застройки Вареговского сельского поселения (приложение №1 к муниципальному контракту от 09.02.2012г.) 
Внесение изменений в правила землепользования и застройки связано с планируемым изменением границ двух сельских населенных пунктов на территории поселения – деревень Есипово и Марьино  и содержанием территориальных зон и градостроительных регламентов в границах этих населенных пунктов.
Правила землепользования и застройки с внесенными в них изменениями действуют на территории Вареговского сельского поселения в пределах границ поселения. 
Настоящие правила  землепользования и застройки с внесенными в них изменениями применяются наряду с техническими регламентами, нормативами и стандартами, установленными уполномоченными органами в целях обеспечения безопасной жизни, деятельности и здоровья людей, надежности сооружений, сохранения окружающей природной и культурно-исторической среды, иными обязательными требованиями. 
1. Обоснование внесения изменений в правила землепользования и застройки Вареговского сельского поселения

Внесение изменений в правила землепользования и застройки Вареговского сельского поселения обосновано внесением соответствующих изменений в генеральный план Вареговского сельского поселения, в части изменения границ и изменения (увеличения) земель сельских населенных пунктов – деревень Есипово (существующая площадь – 27,5 га; планируемая площадь – 34,7 га) и Марьино ( существующая площадь – 0,8 га; планируемая площадь – 8,8 га) и уточнения функциональных зон и планируемых ограничений в границах территории указанных деревень.
Основу градостроительного зонирования деревень Есипово и Марьино составляют (смотри карту градостроительного зонирования указанных деревень) территориальные зоны индивидуальной усадебной жилой застройки (Ж-З), по которым при внесении изменений в правила землепользования и застройки поселения уточняются градостроительные регламенты.
2.Внесение изменений в статью 66 «Жилые зоны»
к главе IX « Градостроительные регламенты»
Статью 66 «Жилые зоны» (Ж) правил землеплользования и застройки Вареговского сельского поселения по разделу Ж-3- зона индивидуальной жилой застройки следует читать:
Ж-3 — зона индивидуальной усадебной жилой застройки с содержанием домашнего скота и птицы
Зона индивидуальной усадебной жилой застройки (Ж-3) выделена для обеспечения правовых условий формирования жилой застройки из отдельно стоящих домов усадебного типа с минимально разрешенным набором услуг местного значения и с возможностью содержания домашнего скота и птицы. 
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- отдельно стоящие односемейные или двухсемейные дома с земельными участками площадью 400 - 3000 кв.м. и более с возможностью содержания домашнего скота и птицы. 
Вспомогательные виды разрешенного использования:

- отдельно стоящие или встроенные в дома гаражи или открытые автостоянки (2 машиноместа на индивидуальный земельный участок);

- хозяйственные постройки, строения для содержания домашнего скота и птицы;

- сады, огороды, теплицы, оранжереи;

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, колодцы;

- индивидуальные бани, надворные туалеты;

- противопожарные водоемы, резервуары;

- площадки для сбора мусора.

Условно разрешенные виды использования:

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- начальные и средние общеобразовательные школы;
- магазины товаров первой необходимости общей площадью 
  не более 150 кв.м., 

- приемные пункты прачечных и химчисток;

- временные сооружения торговли;

- аптеки;

- ветлечебницы без постоянного содержания животных;

- спортплощадки, теннисные корты;

- спортзалы, клубы многоцелевого и специализированного              назначения с ограничением времени работы;
     - отделения, пункты полиции;
     - жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов                  использования; 
     - коллективные овощехранилища и ледники;
  - площадки для сбора мусора; 

  - площадки для выгула собак
Других изменений в главу IX «Градостроительные регламенты»  правил землепользования и застройки Вареговского сельского поселения не вносится. 
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